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2.1

2.2

Vertragsgegenstand

Der Quartierplan-Vertrag stitzt sich auf § 46 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG BL) ab. Mit
dem Quartierplan-Vertrag werden, in Ergdnzung zu den o&ffentlich-rechtlichen Quartierplan-Vorschriften, privat-
rechtliche sowie nutzungsbedingt betriebliche Inhalte zwischen den Vertragspartnern geregelt bzw. festgelegt,
welche zur Realisierung und Sicherstellung der Funktion der Quartierplanung "Lehengasse West" erforderlich sind.

Der Quartierplan-Vertrag basiert auf dem Beschluss des Gemeinderates Munchenstein vom ............ und dem
Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung vom ......... Uber die Quartierplanung "Lehengasse West" (Plan
und Reglement).

Vertragsparteien

Einwohnergemeinde Miinchenstein (CHE- Nr. ...)

Schulackerstrasse 4

4142 Mlnchenstein

Vertreten durch den Gemeinderat

als erlassende Einwohnergemeinde der mit diesem Vertrag verbundenen Quartierplanung

als Eigentimerin der Parzelle Nr. 4250, in 4142 Minchenstein

Basler Wohngenossenschaft (CHE-Nr. ...)

Gilgenbergstrasse 7
4053 Basel
als Eigentimerin der Parzelle Nr. 909, in 4142 Minchenstein

als Eigentimerin der Parzelle Nr. 904, in 4142 Minchenstein

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 1



Gemeinde Miinchenstein Quartierplan-Vertrag
Quartierplanung «Lehengasse West» Entwurf, 24. Mai 2023

3.1

Vertragsbestimmungen

Vertrags-Grundsatz

Die nachfolgenden Vereinbarungen ber zu begriindende, im Grundbuch einzutragende Dienstbarkeiten gelten
als vorvertragliche Vereinbarung mit der Verpflichtung zum Abschluss bzw. Unterzeichnung und Beurkundung von
noch zu erstellenden Urkunden zum Zwecke des grundbuchlichen Vollzugs. Die sich aus diesem Vertrag erge-
benden Dienstbarkeiten werden zwischen allen Vertragsparteien grundsatzlich unentgeltlich eingeraumt.

Areal-interne Dienstbarkeiten und Vereinbarungen

3.2
3.2.1

322

3.3
3.3.1

3.3.2

3.4

3.4.1

342

3.5
3.5.1

Allgemeine Dienstbarkeiten zur Sicherstellung der Realisierung und Funktion der Quartierplanung

Die Eigentimerschaften der Parzellen Nr. 909 und 904 (GB Minchenstein) gewahren sich gegenseitig alle erfor-
derlichen Dienstbarkeiten, welche fiir die Realisierung und Funktion der Uberbauung und Nutzung geméss den
Quartierplan-Vorschriften (Plan und Reglement) erforderlich sind. Dies gilt auch bei allfalligen spateren Neupar-
zellierungen.

Die erforderlichen Dienstbarkeiten nach Ziffer 3.2.1 sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu regeln
bzw. grundbuchrechtlich zu bestellen. Die berechtigte Grundeigentiimerin ist autorisiert, die notwendigen Rechte
beim Grundbuch anzumelden.

Kommentar: Solange die Parzellen Nrn. 909 und 904 nicht vereinigt sind, sind f(ir die Realisierung und Funktion der
Quartierplanung verschiedene Dienstbarkeiten erforderlich. Bei einer Zusammenlegung der beiden Parzellen Nrn.
909 und 904 wird die Generalklausel hinféllig.

Offentliches Gehrecht auf Parzelle Nr. 909

Die Eigentimerschaft der Parzelle Nr. 909 (GB Miinchenstein) gewahrt ein 6ffentliches Gehrecht zu Gunsten der
Einwohnergemeinde Miinchenstein. Lage und Umfang des o&ffentlichen Gehrechts gehen aus dem Quartierplan
«Lehengasse West» mit Planeintrag «Offentlicher Fussweg» hervor.

Die Einwohnergemeinde Miinchenstein Gbernimmt den betrieblichen Unterhalt im Sinne des Winterdienstes sowie
den Unterhalt der Beleuchtung und die damit einhergehenden Kosten. Der bauliche Unterhalt des Fusswegs sowie
der betriebliche Unterhalt im Sinne der ordentlichen Reinigung sind Sache der Eigentlimerin der Parzelle Nr. 909.

Durchleitungsrechte zuhanden Offentlichkeit

Im Bereich des Quartierplan-Areals gelten Durchleitungsrechte fiir Leitungsfuhrungen im 6ffentlichen Interesse (z.
Bsp. Wasser, Abwasser, Gas, Strom, Telekommunikation etc.) als erteilt. Die Einwohnergemeinde Minchenstein
kann bei Bedarf entsprechende Leitungstrasses als Durchleitungsrechte zu ihren Gunsten im Grundbuch eintragen
lassen. Die Kosten fir den Grundbucheintrag gehen zu Lasten der Einwohnergemeinde Miinchenstein.

Mit Rechtskraft der Quartierplanung ist folgender Eintrag im Grundbuch vorzunehmen: Durchleitungsrecht beste-
hende Wasserleitungen anhand Plan im Anhang 3.

Unterirdische Beanspruchung des Raums zwischen Baulinie und Parzellengrenze

Die Einwohnergemeinde Miinchenstein erteilt mit der Baubewilligung der Eigentimerschaft der Parzelle Nr. 909 /
904 die Zustimmung gemass § 66 Abs. 2 RBV, den Raum zwischen der Baulinie an der Lehengasse und der
Strassenparzelle Nr. 915 zur Erstellung von Unterflurcontainern zu nutzen. Die genaue Lage und die Ausgestal-
tung der Anlage ist im Rahmen der Ausarbeitung des Bauprojekts mit der Abteilung Tiefbau der Gemeinde zu
koordinieren (Zufahrt Kehrichtfahrzeug, Verkehrsregime etc.).

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 2
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Quartierplanung «Lehengasse West» Entwurf, 24. Mai 2023

3.6  Aussenraumgestaltung und Nutzung Parzelle Nr. 4250

3.6.1 Die Einwohnergemeinde Miinchenstein erteilt der Grundeigentiimerin der Parzelle Nr. 909 mit Rechtskraft der
Quartierplanung das Recht, den in Anhang 1 bezeichneten Teil der Parzelle Nr. 4250 im Sinne des richtungswei-
senden Aussenraumkonzepts gemass Anhang 2 zu bepflanzen und im Sinne von § 5 Abs. 8 QPR als Griin- und
Freiraum zu nutzen.

3.6.2 Die Kosten fur allfallige Bepflanzungs- oder Gestaltungsmassnahmen im besagten Teil der Parzelle Nr. 4250 lie-
gen bei der Eigentimerin der Parzelle Nr. 909.

3.6.3 Der Unterhalt und die Pflege der Griin- und Freiraumstrukturen erfolgt durch die Eigentimerin der Parzelle Nr.

909.

Erganzende Bestimmungen zum Quartierplan-Reglement

3.7
3.71

3.7.2

3.8
3.8.1

3.8.2

3.8.3

3.8.4

3.9
3.9.1

Mitspracherecht Gemeinderat

Dem Gemeinderat steht ein Mitspracherecht bei der Fassaden- und Dachgestaltung und beim energetischen Kon-
zept von Neubauten und baubewilligungspflichtigen Sanierungsmassnahmen sowie bei der Gestaltung, Materiali-
sierung und Ausstattung des Aussenraums zu.

Die Konkretisierung der Fassaden- und Dachgestaltung, der Aussenraumgestaltung und des energetischen Kon-
zepts erfolgt in Absprache mit der Gemeinde vor Eingabe des Baugesuches. In Ergdnzung zu den Quartierplan-
Vorschriften ist das Aussenraumkonzept in Anhang 2 dabei richtungsweisend zu ber(cksichtigen.

Nachweise zur Qualititssicherung

Im Rahmen des Baugesuchverfahrens sind durch die Bauherrschaft die Nachweise zu erbringen, dass die Vorga-
ben der Quartierplan-Vorschriften zur Gestaltung der Bauten und des Aussenraums sowie zur Nachhaltigkeit ein-
gehalten werden.

Zur Gestaltung der Bauten gemass § 4 Abs. 1 Quartierplan-Reglement ist der Nachweis flir die Beurteilung mittels
Bemusterungen, Farbkonzepten etc. zu erbringen.

Zur Gestaltung des Aussenraums gemass § 5 Quartierplan-Reglement ist der Nachweis mit einem Umgebungs-
plan zu erbringen. Der Umgebungsplan umfasst u.a.:

a) Bestehendes und neu gestaltetes Terrain (inkl. der bestehenden Terrainverhaltnisse der Nachbargrundsti-
cke) sowie allfallige Stitzmauern und Terrainversatze;

b) Lage, Dimensionierung und Materialisierung aller geplanten baulichen Elemente und Anlagen im Aussen-
raum (Erschliessungs- und Platzflachen, oberirdische Parkierungsanlagen, Einfriedungsmauern, Aufent-
haltsflachen mit den entsprechenden Einrichtungen, Nebenbauten sowie Entsorgungseinrichtungen, Aus-
senbeleuchtungen u. dgl.)

c) Gestaltung der Grin- und Freiflachen sowie Art und Lage von Bepflanzungen (inkl. Pflege- und Unterhalts-
konzept);

d) Angaben zur Oberflachenentwasserung

e) Sicherstellung der Ausnahmefahrten, insbesondere der Feuerwehrzufahrt und der dazu erforderlichen Ab-
stellflachen.

Zur Nachhaltigkeit gemaéss § 7 Quartierplan-Reglement bzw. geméss 3.11 Nachhaltigkeit Quartierplan-Vertrag ist
der Nachweis mit einem energetischen Konzept zu erbringen.
Aussenraumgestaltung

Die Eigentimerschaft der Parzelle Nr. 909 verpflichtet sich dazu, die neue Aussenraumgestaltung im Quartierplan-
Areal mdéglichst zusammen mit der Realisierung des ersten Neubaus (Baubereich C) zu erstellen. Sollte sich dies
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Quartierplanung «Lehengasse West» Entwurf, 24. Mai 2023

aus organisatorischen Griinden (z.B. unmittelbar anschliessende Sanierung der Bestandsbauten) als unzweck-
massig erweisen, so legen die Eigentimerin der Parzelle Nr. 909 und die Einwohnergemeinde Milinchenstein den
Zeitpunkt der Realisierung der neuen Aussenraumgestaltung gemeinsam fest.

3.9.2 Der Zustand der Bepflanzungselemente im Quartierplan-Areal wird durch die Eigentiimerschaft der Parzelle Nr.
909 in regelmassigen Abstanden Uberpriift und mittels eines Fachberichts zu Handen des Gemeinderats zu doku-
mentiert. Der Fachbericht enthélt mindestens folgende Elemente:

a) Zustandserhebung der im Umgebungsplan festgehaltenen Bepflanzungselemente (Baume, Straucher, Un-
terpflanzungen, Rasen- und Wiesenflachen, Dachbegriinung etc.)

b) Pflege- und Massnahmenkonzept fir den langfristigen Erhalt aller Bepflanzungselemente

c) Ubersicht (iber allfallig notwendige Ersatzpflanzungen

3.9.3 Der erste Bericht ist 5 Jahre nach Fertigstellung der Aussenraumgestaltung zu erstellen, danach wird die Periodi-
zitat der weiteren Berichterstattung in Absprache mit dem Gemeinderat festgelegt.

3.9.4 Beiden oberirdischen (Besucher-)Parkpléatzen entlang der Lehengasse sind Baumscheiben und der Bau von un-
versiegelten Parkplatzen zu prifen.

3.10 Controlling Mobilitatsmasshahmen

3.10.1 Wird die Anzahl Autoparkplatze lber das in Anhang 1/12 RBV zulassige Mass hinaus reduziert, sind die Mobili-
tatsmassnahmen gemass § 6 Abs. 4 QPR umzusetzen. Die Wirksamkeit der Mobilitditsmassnahmen wird durch
die Eigentimerschaft der Parzelle Nr. 909 in regelméssigen Absténden Uberprift und mittels eines Fachberichts
zu Handen des Gemeinderats dokumentiert. Der Fachbericht enthalt mindestens folgende Elemente:

a) Ubersicht der geplanten und umgesetzten Massnahmen;

b) Qualitative Auswertung der Mobilititsmassnahmen und -angebote (Nutzung);

c) Auslastung der Tiefgarage: Anzahl fix vermieteter Parkplatze an einem Stichtag;

d) Auslastung der Veloabstellplatze: Erhebung an einem Stichtag;

e) Einschatzung der Zufriedenheit der Bewohnerschaft zum Thema Mobilitdt sowie zum Mobilitatsverhalten

und den Angeboten im Areal.

3.10.2 Der erste Bericht ist 2 Jahre nach Inbetriebnahme des Neubaus in Baubereich C zu erstellen, danach wird die
Periodizitat der weiteren Berichterstattung in Absprache mit dem Gemeinderat festgelegt.

3.10.3 Im Falle einer massgeblichen Uberschreitung des im Verkehrsgutachten prognostizierten Fahrtenaufkommens
oder grésseren Verkehrsproblemen im Umfeld des Areals (Parkierung, Suchverkehr), die einen nachvollziehbaren
Bezug zur Quartierplanung haben, werden in Absprache mit dem Gemeinderat weitere Massnahmen zur Reduk-
tion des Fahrtenaufkommens definiert.

3.11  Nachhaltigkeit

3.11.1 Bei Neubauten sind die Qualitatskriterien des Standards Nachhaltiges Bauen Schweiz (SNBS) "Gold" oder ei-
nes gleichwertigen Standards fiir nachhaltiges Bauen zu erreichen.

3.11.2 Bei Sanierungen der Bestandsbauten sind die Qualitatskriterien von SNBS oder einem gleichwertigen Standard
flr nachhaltiges Bauen anzustreben.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 4
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4 Schlussbestimmungen

41 Grundbucheintragung der Dienstbarkeiten

4.1.1 Die unter Ziffer 2 aufgeflihrten Vertragsparteien veranlassen gemeinsam die aus diesem Quartierplan-Vertrag her-
vorgehenden Dienstbarkeitseintragungen im Grundbuch vor Eingabe des Baugesuches. Dabei kénnen sich der
genaue Wortlaut, die Verortung sowie der Umfang der Dienstbarkeiten noch geringfligig &ndern, wobei der Sinn
und Zweck nach diesem Vertrag erhalten, bleiben muss.

4.1.2 Die Kosten der Dienstbarkeitseintragungen (Notariat und Grundbuch) werden jeweils halftig durch die Eigentiimer-
schaft der Parzelle Nr. 909 (GB Miinchenstein) und der Einwohnergemeinde Miinchenstein getragen.

4.2 Vollzugsiiberwachung
Der Gemeinderat Miinchenstein Gberwacht den Vollzug der in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen.

4.3  Offentliche Beurkundung

4.3.1 Dieser Vertrag ist 6ffentlich durch ein Notariat zu beurkunden.

4.3.2 Die Kosten der notariellen Beurkundung dieses Vertrages werden paritatisch durch die Eigentimerschaft der Par-
zelle Nr. 909 (GB Munchenstein) und die Einwohnergemeinde Miinchenstein getragen.

4.4 Rechtsnachfolge

4.41 Die Vertragsparteien verpflichten sich, die sie jeweils betreffenden Bestimmungen dieses Vertrages einem oder
mehreren Rechtsnachfolgern sowie einer allfélligen Baurechtsnehmerschaft in allen Teilen zu Uberbinden. Die
Gemeinde ist Gber eine Rechtsnachfolge sowie eine Baurechtsnehmerschaft zu informieren.

4.4.2 Sie haften fiir allen Schaden, der durch die Unterlassung dieser Verpflichtung gegeniiber der Offentlichkeit und
anderen allenfalls betroffenen Grundeigentimern oder Baurechtsnehmern entstehen kénnte.

4.5 Widerspruchsfall
Im Falle eines Widerspruchs zu friiher getroffenen Abmachungen, Vereinbarungen, Vertragen und anderen Ver-
pflichtungen geht der vorliegende Vertrag vor.

4.6  Streitigkeiten und Gerichtsstand

4.6.1 Bei allfalligen Streitigkeiten unter den Vertragsparteien, dies sich aus diesem Vertrag ergeben, ist zur Klarung ein
zweistufiges Verfahren anzuwenden. In der ersten Stufe wird ein Mediationsverfahren (Streitbelegung unter Bei-
zug einer unabhangigen Drittperson) durchgefiihrt. Kann keine Klérung im Rahmen der Mediation beigefiihrt wer-
den, erfolgt in der zweiten Stufe eine gerichtliche Klarung.

4.6.2 Zustandig fir die Beurteilung allfalliger Streitigkeiten im Rahmen der zweiten Stufe bzw. bei einer gerichtlichen
Klarung sind die ordentlichen Gerichte.

4.6.3 Als Mediationsstand / Gerichtsstand wird vereinbart: 4142 Miinchenstein.
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5 Vertragsabschluss

5.1 Vertragsausstellung

5.1.1 Dieser Vertrag wird in einem Original ausgestellt und durch die Vertragspartner unterzeichnet. Das Vertragsoriginal
verbleibt bei dem fiir die Verurkundung verantwortlichen Notariat.

5.1.2 Die Vertragsparteien erhalten die von ihnen gewiinschte Anzahl beglaubigter Vertragskopien.

5.2  Anhénge

Folgende Anhange sind dem Vertrag beigefligt und bilden integrierenden Bestandteil der Vertragsurkunde:
a) Ubersichtplan Nutzung und Gestaltung der Parzelle Nr. 4250
b) Richtungsweisendes Aussenraumkonzept

5.3 Inkraftsetzung
Der Quartierplan-Vertrag tritt mit der allseitigen Unterzeichnung durch die Vertragspartner und der rechtskréftigen
Genehmigung der Quartierplanung "Lehengasse West" durch den Regierungsrat in Kraft.

5.4 Eintragserméachtigung
Die Parteien erméachtigen das Grundbuchamt zu den erforderlichen Eintragungen und das Notariat ............. Zur
Anmeldung und Vollzug der Eintragungen beim Grundbuchamt, sobald der Genehmigungsentscheid gemass Zif-
fer 5.3 hierflr vorliegt.

5.5 Vertragsauflésung

5.5.1 Bei einer Aufthebung der Quartierplan-Vorschriften "Lehengasse West" wird auch dieser damit verbundene Quar-
tierplan-Vertrag aufgehoben.

5.5.2 Zum Zeitpunkt der Aufhebung der Quartierplan-Vorschriften "Lehengasse West" nicht im Grundbuch eingetragene
Dienstbarkeiten sowie anderweitige vertraglich definierte Rechte und Pflichten, welche bis zur Aufhebung nicht
eingefordert wurden, werden damit hinfallig.

5.5.3 Zum Zeitpunkt der Aufhebung der Quartierplan-Vorschriften "Lehengasse West" im Grundbuch eingetragene, aber

aufgrund nicht erfolgter Realisierung nicht beanspruchte Dienstbarkeiten werden geléscht. Die Gemeinde Min-
chenstein wird hiermit zur Veranlassung der entsprechenden Léschungen bevollmé&chtigt.

Die vorliegende Vertragsurkunde wird von den vorgenannten Parteien bzw. deren Vertreter:innen selbst gelesen, als
richtig abgefasst genehmigt und unterschrieben. Diese haben sich lber ihre Identitét durch Vorlage amtlicher Ausweise
legitimiert, soweit sie dem Notar / der Notarin nicht persénlich bekannt sind. Sie erklaren mit ihrer Unterschrift, dass
weder Beschrankungen der Handlungsfahigkeit bestehen, noch Verfahren auf Beschrankung der Handlungsfahigkeit
eingeleitet oder im Gange sind. Diese Urkunde wird alsdann auch von mir, der Notarin / dem Notar, unterzeichnet und
mit meinem Amtsstempel versehen.
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Einwohnergemeinde Miinchenstein
Schulackerstrasse 4
4142 Miinchenstein

Vertreten durch:

Jeanne Locher-Polier

Stefan Friedli

Die anwesenden Vertreter:innen des Gemeinderats
bestatigen mit Ihrer Unterschrift, dass diese Ver-
tragsunterzeichnung in den Kompetenzbereich des
Gemeinderats gemass der Gemeindeordnung der
Gemeinde Miinchenstein fallt.

Basler Wohngenossenschaft
Gilgenbergstrasse 7
4053 Basel

Vertreten durch:

XXXX

XXXX

Ort, Darum

Unterschrift

Unterschrift

Ort, Darum

Unterschrift

Unterschrift

Die Verurkundung findet in den Bliros der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Miinchenstein in 4142 Min-

chenstein statt.
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Anhang 1 Ubersichtsplan Nutzung und Gestaltung der Parzelle Nr. 4250
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Anhang 2 Richtungsweisendes Aussenraumkonzept (Tremp Landschaftsarchitekten GmbH, 05.12.2022)
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Gemeinde Minchenstein Quartierplan-Vertrag
Quartierplanung «Lehengasse West» Entwurf, 24. Mai 2023

Anhang 3 Ausschnitt aus dem Leitungskataster der Gemeinde Miinchenstein
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Filr die Richtigkeit und Aktualitét der Daten wird keine Garantie iibernommen.

Massstab 1: 800 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Koordinaten 2'613'592, 1'262'048 03.05.2023
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Gemeinde Minchenstein Quartierplan-Vertrag
Quartierplanung «Lehengasse West» Entwurf, 24. Mai 2023

Anhang 4 Ausschnitt aus dem Strassennetzplan der Gemeinde Miinchenstein

Strassennetzplan Gde
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Fiir die Richtigkeit und Aktualitat der Daten wird keine Garantie (ibernommen.
Massstab 1: 1'000 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Koordinaten 2'613'588, 1'262'039 17.05.2023
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